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Styrelsen fér BRF Assessorn far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning.
Foéreningen har sitt sate i HARNOSAND

Styrelsen och ovriga funktionéarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Anneli Jacobsson Ordférande 2022
Tomas Bystedt 2021
Pia Sahlin 2021
Daniel Wallman 2022
Ulf Olund 2021
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Mona Nordin 2021

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-09.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden .

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Bo Ekdahl 2021
Jenny Lindgren 2021
Valberedning Valda t.o.m. arsstamman
Inalill Cederberg 2021

Inger Nilerdal 2021
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Fastigheter
Foreningen ager fastigheten Assessorn 7 och 8 i Harnésands kommun. Pé fastigheten finns 5
byggnader, med 104 lagenheter. Byggnaderna uppfordes 1958.

Fastigheten &r férsakrad i Lansférsakringar, i férsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg
samt styrelseansvar.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta
104 Lagenheter 6920

1 Lokaler 55
Forvaltning

Den ekomiska och administrativa férvaltningen har skétts av Ekoni Redovisning AB.
Férvaltningen av féreningens hus har skoétts av HSB Mitt.

Maskinell snéréjning har utférts av Consultab.

Arets investeringar och underhall

* Ett lackage i varmekulverten har lagats.
* En vattenskada i koket pa féreningens kansli har atgérdats.

Planerade investeringar och underhall

Renovering av taket pa Norra Kyrkogatan 36 A.
Byte av pumphusets tak.

Atgarda lamprela till utebelysningen.

Ta bort bjérkar som &r i daligt skick.

* * * =

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 6verlatelser av bostadsratter skett.
P& grund av covid-19 har kansliet varit stangt stor del av &ret. Medlemmarna har hanvisats

till mail, telefon eller brev i stallet. Kansliet kommer under 2020 ocksa att hallas sténgt sa lange
restriktionerna kring covid-19 galler.

Styrelsen har skrivit och givit ut tre stycken Féreningsnytt under aret

Avtal har tecknats med Securitas vad galler féoreningens parkeringar.

Styrelsen har pabérjat ett brandskyddsarbete som kommer fortlépa under 2021.

Foreningens ekonomi
Féreningens ekonomi &r god och styrelsen arbetar standigt med att hélla kostnaderna nere.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Taxeringsvarde, tkr

Arsavgift fér bostader, kr/kvm
Lan, kr/lkvm

Forandring av eget kapital

Insatser

Uppl.avgift
Belopp vid arets
ingang
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang

856 850

856 850

Forslag till vinstdisposition

2020
5454
996
996
39874
27

35077
701
4042

Reservfond

3206 603

3206 603

2019
5490
618
618
39 937
25

16
35077
701
4085

Fond for
yttre

underhall

3071904

105 231

3177 135

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till yttre fond overfoéres
i ny rakning overféres

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med noter.

2018
5424
311
311
38 873
24

94

28 749
701
4127

Balanserat
resultat

2135632

512 380

2648 012

2648 013
995 657
3643 670

105 231
3538 439
3 643 670

2017
5 366
838
838
39 142
23

38

28 749
695
4179

Arets
resultat

617 611

-617 611
995 657

995 657
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Totalt

9 888 600

0
995 657

10 884 25
7
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()N, 6, I SN

2020-01-01
-2020-12-31

5453 622
11 200
5 464 822

-344 522
-2 445 456
-142 666
-122 279

-842 462
-3 897 385
1 567 437

0
-571 780
-571 780
995 657

995 657

995 657
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2019-01-01
-2019-12-31

5490 477
67 866
5558 343

-462 137
-2 679476
-271 252
-121 844

-846 983
-4 381 692
1176 651

114
-559 153
-559 039
617 612

617 612

617 611
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

P&agaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11

12

13

2020-12-31

36 138 939

3133658
39 272 597

39 272 597

27 324
1517
193 762
222 603
379 216
601 819

39 874 416
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2019-12-31

36 981 401

2 656 373
39637 774

39 637 774

4 504
15617
109 577
115 598
183 628

299 226

39 936 999
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 542 850 542 850

Uppatelseavgifter 314 000 314 000

Reservfond 3206 603 3206 603

Fond fér yttre underhall 3177 135 3071904
7 240 588 7 135 357

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2648 013 2135632

Arets resultat 995 657 617 611
3643 670 2753 244

Summa eget kapital 10 884 258 9 888 601

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 19 062 444 28 189 511

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 127 067 300012

Leverantdrsskulder 121 875 866 761

Aktuella skatteskulder 8 737 8 737

Ovriga skulder 51 477 51297

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 618 558 632 081

Summa kortfristiga skulder 9927 714 1858 888

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 874 416 39 936 999
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Kassafldode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantdrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Amortering lan

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

995 657
842 462
0

1838 119

-22 820
-84 185
-744 886
8813712
9 799 940

-477 285

-9 127 067

195 588

183 628
379 216
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2019-01-01
-2019-12-31

617 611
846 983
23 002

1 487 596

-2 847
-61 320
802 578
-64 991

2161016

-2656 373

-300 012

-795 369

978 997
183 628
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intakterna kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadga.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6éver den férvéantade nyttjiandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Féljande avskrivningstid tillampas:

Stomme & grund 100 ar
Fasad 50 ar
Tak 40 ar
Fonster 50 ar
Varme 50 ar
Sanitet 50 ar
El 50 ar
Ventilation 50 ar
Restpost 50 ar
Markanlaggningar 5ar
Maskiner & inventarier 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féreningen lanar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.
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Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsférening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intakter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas fér kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for féreningen utgérs av aktuell skatt. Aktuell skatt &r den skatt som beraknas pa det
skattepliktiga resultatet fér perioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Arets resultat

Balansomslutning
Foéreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Taxeringsvarde
Fastighetens samlade taxeringsvéarde

Arsavgift fér bostader, kr/kvm
Arsavgifter genom total bostadsratts- och lokalyta

Lan, kr/kvm
Total bankskuld genom total bostadsratts- och lokalyta

Not 2 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 45 462 000 45 462 000
45 462 000 45 462 000
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Not 3 Arsavgifter och hyror

2020 2019
Nettoomsattningen
Arsavgifter 4 967 227 4 967 227
Hyror garage 124 200 120 600
Hyror P-platser 61200 64 800
Elavgifter 279 344 316 598
Ovriga hyror 21651 21252
5453 622 5490 477
Ovriga rorelseintakter
Overlatelseavgift 5950 13013
Uthyrningslagenhet/rum 5250 2 550
Férsakringsersattningar 0 51623
Fakturerat inkassokrav 0 680
11 200 67 866
Not 4 Reparationer- och underhall
2020 2019
Reparation och underhall 331237 386 651
Reparation tvattstuga 3247 48 681
Reparation garage/p platser 10 038 26 806
344 522 462 138
Not 5 Driftkostnader
2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 423 720 422 380
Stad 7 095 9 350
Snéréjning / sandning 0 133 268
Utemiljo 13 572 28 342
444 387 593 340
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 369 575 461 060
Fjarrvarme 781 909 809 067
Vatten _ 346 725 321729
Renhallning 156 508 161 277

1654 717 1753133
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Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar 107 983 98 390
Kabel TV och Internet 128 399 124 644
236 382 223 034

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt 109 970 109 970
109 970 109 970

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Ersattningar till revisor 8 000 5 500
Redovisningstjanster/férvaltning 111 940 107 999
Ovriga externa kostnader 22726 157 754

142 666 271 253

Not 6 Anstéllda och personalkostnader

2020 2019
Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 94 600 93 900
94 600 93 900
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 27 679 27 944
27 679 27 944
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 122 279 121 844
Not 7 Avskrivningar
2020 2019
Avskrivningar byggnader 778 604 778 600
Avskrivningar markanlaggn 63 858 63 858
Avskrivningar inventarier 0 4 525
842 462 846 983
Not 8 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ovriga ranteintakter 0 114

0 114
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader for fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden lokaler

Not 11 Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2020

571723
57
571 780

2020-12-31

44 592 763
7 925 871
52 518 634

-15661 113
-778 604
-16 439 717

36 078 917
34 400 000

677 000
35077 000

2020-12-31

335 532
335532

-211 652
-63 858
-275 510

60 022

12 (14)

2019

559 1562
1
559 153

2019-12-31

44 592 763
7 925 871
52 518 634

-14 882 513

-778 600
-15661 113
36 857 521
34 400 000

677 000
35077 000

2019-12-31

3355632
335 532

-147 794
-63 858
-211 652

123 880

Not 12 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2020-12-31
2656 373

477 285
3133 658

3133 658

2019-12-31
0

2656 373
2656 373

2 656 373
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Lansférsakringar

Utbetalning felaktigt bankgironummer
Comhem

HSB

Not 14 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Lan Stadshypotek 672572 1,42
Lan Stadshypotek 609191 1,9
Lan Stadshypotek 580698 1,98

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

ranteandring

2024-10-30
2022-07-30
2021-10-30

Skulder som betalas senare an fem ar efter balansdagen &r 0 kr.

Lanen kommer att omférhandlas och férlangas.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda arsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 17 Bokslutsrapport

For denna arsredovisning har en bokslutsrapport uppréattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som &r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR

2020-12-31

57 441
0

30 391
105 930
193 762

2020-12-31

2300000
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2019-12-31
49 589
29 994
29 994

109 577

2019-12-31

2 300 000

0

Lanebelopp
2020-12-31

10 321 642
8 945 810
8 922 059

28 189 511

9127 067

0

Lanebelopp
2019-12-31

10 431 646
9040 814
9017 063

28 489 523

300 012

2020-12-31

27 923
398 753
191 882
618 558

2019-12-31

28 219
407 261
196 601
632 081
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