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Styrelsen for BRF Assessorn far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, fastélla féreningens
avgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmararna finansiera kommande
underhall och darfér gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.

Féreningen foljer en underhallsplan som stréacker sig 6ver 10 ar och uppdateras arligen.

Foreningens andamal
Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-09 och nuvarande stadgar registrerades 2015-11-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
akta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i HARNOSAND

Styrelsen och ovriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Daniel Wallman Ordférande 2025
Tomas Bystedt 2025
Ingrid Hammarstrand 2026
Gunnar Ledstréom 2025
Jonathan Bylund 2026
Par Blom 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstamman
Eva-Lotta Oberg 2025
Ingrid Dahlstedt Klint 2025

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-29.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda sammantraden .

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Andreas Lundin 2025

Valberedning Valda t.o.m. arsstdmman
Ingalill Cederberg 2025

i 2025
Inger Nilerdal .
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Fastighetsfakta
Foéreningen ager fastigheten Assessorn 7 och 8 i Harnésands kommun. P4 fastigheten finns 5 byggnader.
Byggnaderna uppférdes 1958.

Fastigheten &r férsakrad i Lansforsakringar, i forsékringen ingéar kollektivt bostadsrattstillagg samt
styrelseansvar.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 147 kvm, varav 6 747 kvm utgér boyta och 400 kvm
utgora lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 104 lagenheter.

Lagenhetsférdelning

Antal Typ Total yta
104 Lagenheter 6 747
Lokaler 400

Gemensamhetsutrymmen
Overnattningslagenhet

Forvaltning
Foreningens forvaltaravtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Svensk Markservice
Ekonomisk férvaltning Ekoni Redovisning AB
Maskinell snérojning Svensk Markservice

Arets investeringar och underhall

Malning av trapphus péa Norra Kyrkogatan 30, 32, 34, 36 a/b
Installation av skap for plastatervinnning.

Oversyn av koksflaktar samt varmeatervinningssystem.

Planerade investeringar och underhall

Malning av trapphus pa Brunnshusgatan 29 a/b samt 31 a/b/c.

Oversyn och uppfréschning av var utemiljo, se 6ver gronytor, plantering av ny véxtlighet
samt slipa och olja in utemdbler.

Fortsatt 6versyn av ventilation pa vindarna.

Maining av linjer pa parkeringsplatserna.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 103 st
Overlatelser under aret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 118

Tilkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 9

Antal medlemmar vid arets slut: 119 Vi
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2025-01-01 med 3 %.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5501 5525 5519 5485
Resultat efter finansiella poster -4 107 349 864
Balansomslutning 40 194 40 431 40 533 40 596
Soliditet (%) 30 30 30 29
Kassalikviditet (%) 8 6 11 3
Taxeringsvarde, tkr 45 921 45 921 45 921 35077
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 781 740 734 782
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3776 3818 3 860 3902
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 4 000 4 045 4 089 4134
Sparande per kvm (kr/kvm) 128 143 174 243
Rantekanslighet (%) 5 5 6 5
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 257 231 224 232
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintakter 94 95 95 96

Upplysning vid forlust
Foreningen hojer medlemsavgifterna med 3 % for att na ett positivt resultat.

Forandringar i eget kapital

Fond for
Insatser Reservfond yttre Balanserat Arets Totalt
Uppl.avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 856 850 3206603 3525360 4508 168 106 982 12 203 963
Disposition av
foregaende
ars resultat: 137 763 -30 781 -106 982 0
Arets resultat -4 078 -4 078
Belopp vid arets utgang 856850 3206603 3663123 4477 387 -4 078 12 199 885

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 477 387

arets forlust -4 078
4473 309

disponeras sa att

till yttre fond dverfores 135 600

i ny rakning overféres 4337 709
4473 309

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter. d/
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

3 5501 196
3 73 951
5575147

-419 197
-3 092 853
-265 932
-143 795

(o204, B¢, I

7 -920 667
-4 842 444
732703

8

8 -736 788
-736 780

-4 077

-4 077

-4 078
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2023-01-01
-2023-12-31

5525 393
28 795
5554 188

-316 430
-3 216 925
-202 746
-138 527

-911 603
-4 786 231
767 957

0

-660 974
-660 974
106 983

106 983

106 982
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

2024-12-31

37 639 498
84 695

271 875
37 996 068

37 996 068

6 849
557

112 097
119 503
2078716
2198 219

40 194 287
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2023-12-31

38 534 950
109 910

0
38 644 860

38 644 860

29717
306

99 059
129 082
1657 098
1786 180

40 431 040
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 542 850 542 850

Uppatelseavgifter 314 000 314 000

Reservfond 3206 603 3206 603

Fond for yttre underhall 3663 123 3525 360
7 726 576 7 588 813

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 477 387 4 508 168

Arets resultat -4 078 106 982
4473 310 4615150

Summa eget kapital 12 199 886 12 203 964

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 0 0

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 989 463 27 289 475

Leverantdrsskulder 175 549 62 627

Ovriga skulder 89 806 130 016

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 739 583 744 958

Summa kortfristiga skulder 27 994 401 28 227 076

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 194 287 40 431 040
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Amortering lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

-4 078
920 667
-38 399

878 190

22 868
-13 038
112 922

-7 437
993 505

-271 875

-300 012

421 618

1657 098
2078716
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2023-01-01
-2023-12-31

106 982
911 603
27 046

1 045 631

-4 156
108 330
29 673
34 110
1213 588

-126 075

-300 012

787 501

869 597
1657 098

a4




BRF Assessorn 8 (14)
Org.nr 788000-0232

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med foregéende ar.

Intdaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska foérdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadga.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstid tillampas:

Stomme & grund 100 ar
Fasad 50 ar
Tak 40 ar
Fonster 50 ar
Varme 50 ar
Sanitet 50 ar
El 50 ar
Ventilation 50 ar
Restpost 50 ar
Markanlaggningar 5ar
Maskiner & inventarier 5ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna &r betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjiandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé& féreningen lanar kapital kostnadsfors i resultatrakningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument
Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsaéttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

¢
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intékter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt fér féreningen utgérs av aktuell skatt. Aktuell skatt ar den skatt som beréknas pa det
skattepliktiga resultatet for perioden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Raorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresréatt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter. ﬂ/
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

10 (14)

Bostadsrattsforeningens kostnader for véarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintéakter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Not 2 Stadllda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomsattningen
Arsavgifter

Hyror garage

Hyror P-platser
Elavgifter

Ovriga tillagg

Ovriga rérelseintikter
Overlatelseavagift
Pantsattningsavgift
Uthyrningslagenhet/rum
Ovriga intakter
Forsakringsersattningar
Andrahandsavgift

Not 4 Reparationer- och underhall

Reparation och underhall
Reparation tvattstuga

Reparation garage/p platser

2024-12-31

45 462 000
45 462 000

2024

4976 112
158 948
74 493
291 685
-42

5501 196

8 584
3915
4 800
20 781
23 280
12 591
73 951

2024

406 601
5644
6 952
419 197

2023-12-31

45 462 000
45 462 000

2023

5001 911
148 458
65 085
309 983
-44

5 525 393

7 875
3675
6 600
6707

3938
28 795

2023

314 418
2012

0

316 430
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Not 5 Driftkostnader
2024 2023
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 433 388 453 500
Stad 0 19 755
Snoréjning / sandning 118 437 204 645
Utemiljo 50 349 219 592
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 33750 70 540
635 924 968 032
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 419 466 433 451
Fjarrvarme 964 651 852 592
Vatten 452 211 362 180
Renhallning 193 369 189 436
2029 697 1837 659
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar 131 569 122 560
Kabel TV och Internet 152 853 145 864
284 422 268 424
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Fastighetsskatt 142 810 142 810
142 810 142 810
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Ersattningar till revisor 16 963 16 500
Redovisningstjanster/férvaltning 136 817 128 504
Ovriga externa kostnader 59 467 57 742
Sjalvrisker vid skada 52 685 0
265932 202 746
Not 6 Anstallda och personalkostnader
2024 2023
Loner och andra erséattningar
Styrelsearvode 114 509 107 548
114 509 107 548
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 29 286 30 979
29 286 30 979
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 143 795 138 527
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Not 7 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar inventarier

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2024

895 452
25215
920 667

2024

735 579
1209
736 788

2024-12-31

49 653 253
7 925 871
57 579 124

-19 044 174
-895 452
-19 939 626

37 639 498
45 200 000

721 000
45921 000

2024-12-31

343 507
0
343 507

-233 597
-25 215
-258 812

84 695
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2023

895 438
16 165
911 603

2023

660 910
64
660 974

2023-12-31

49 653 253
7 925 871
57 579 124

-18 148 736
-895 438
-19 044 174

38 534 950

45 200 000
721 000
45 921 000

2023-12-31

217 432
126 075
343 507

-217 432
-16 165
-233 597

109 910
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Not 11 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

13 (14)

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Inkop 271 875 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 271 875 0
Utgaende redovisat varde 271 875 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Lansférsakringar 67 649 62 799
Tele2 36 438 36 260
Bostadsratterma 8010 0
112 097 99 059
Not 13 Checkrakningskredit
2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 2 300 000 2 300 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rantesats  Slutbetalnings Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % dag 2024-12-31 2023-12-31
Lan Stadshypotek 917868 3,05 2025-10-30 9 881 626 9991 630
Lan Stadshypotek 917867 3,05 2025-10-30 8 542 043 8 637 047
Lan Stadshypotek 898623 3,91 2025-07-30 8 565 794 8 660 798
26 989 463 27 289 475
Kortfristig del av langfristig skuld 26 989 463 27 289 475

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 25 489 403 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar slutférfallodagen

har passerat och fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.

/s
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 47 967 48 036
Foérutbetalda arsavgifter 434 213 428 921
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 257 403 268 001
739 583 744 958

Not 16 Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR

Harnésand den den 2 mars 2025

Daniel Wallman Gunnar Ledstrom
Ordférande

7 “ /11 ‘\/ﬂ/
Thoma ysted

A 03O | "
\L V\(( — y/; 2
‘ Ingrld)Hammatzstrand Par Blom

— Jonathan Bylund

Min revisionsberattelse har lamnats den 2 mars 2025

ndreas Lundin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Assessorn
Org.nr 788000-0232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Assessorn for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sé ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Assessorn for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hiénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
védsentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfsrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Brf Assessorn, Org.nr 788000-0232

A partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International




@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebidr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Harnosand den 2 mars 2025

//4//

ndreas Lundin
Auktoriserad revisor
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